CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PO THI VA KCN SONG PA Poc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 0% /TTr-CT-HPQT Ha Néi, ngay o 5 thdng 5 nidm 2022

TO TRINH
CUA HOI BONG QUAN TRI CONG TY
Vé viéc trinh PHDCD biéu quyet théng qua cac vin dé thude thim quyen
Pai hgi dong o6 dong thwong nién 2022

Kinh gii: Pai hoi ddng cb dong thwong nién 2022

Céin cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngéy 17 thang 6 ndm 2020 cia Qubc
héi nuée Cong hoa xa héi chu nghia Viét Nam va cdc van ban hudng dan thi hanh,
Céin cik Piéu 1é t6 chire hoat dong cua Cong ty cé phd‘n dau tw phat trién dé thi
va khu cong nghiép Séng Da (SUDICO).
Hoi ddng quan tri SUDICO kinh trinh Pai hoi déng cb déng thudng nién 2022
xem xét, biéu quyét thong qua céc van dé sau day:
1. Bdo cdo cia Hoi ddng quan tri: Nhu Tai liéu trinh Dai hoi dong c6 dong thudng
nién 2022.
. Bdo cdo Két qua SXKD nim 2021.
*  T6 hep SUDICO:
- Tébng gia tri SXKD thuc hién: 783 ty/KH: 774 ty, dat 101% KHN.
- Tbng gia tri dau tu thuc hién: 159 t§/KH: 157 t¥, dat 102% KHN.
- Doanh thu: 756 ty/KH: 660 ty, dat 115% KHN.
- Loi nhuan trude thué: 116 t§/KH: 87 ty, dat 133% KHN.
*  SUDICO me:
- Tbng gia tri SXKD thyc hién: 487 ty/KH: 480 ty, dat 102% KHN.
- Téng gié tri dau tu thuc hién: 118 ty/KH: 115 ty, dat 103% KHN.
- Doanh thu: 368 ty/ KH: 331 ty, dat 111% KHN.
- Loinhuén trude thué: 51 t§/KH: 23 ty, dat 221% KHN.
. Ké hoach san xuit kinh doanh nim 2022.
*  T6 hep SUDICO:

- Tbng gia tri SXKD : 1.290 t§ dong
- Téng gia tri dau tu : 747 ty ddng
- Doanh thu: 1.181 ty dong
- Loi nhuén trudc thué: 264 ty df‘mg
% SUDICO me:

- Téng gia tri SXKD : 1.030 tj dong
- Téng gié tri dau tu : 640 ty dong
- Doanh thu: 943 ty dong
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- Loi nhuan trude thué: 245 ty déng
- Cbtac: 5-10%

Dé dam bao hiéu qua dau tu, hiéu qua kinh doanh dé nghj Dai hoi dng ¢d dong
thuong nién 2022 xem xét, thong qua viéc uy quyén cho Hoi dbng quan tri SUDICO
dugc chu dong didu chinh K& hoach SXKD nim 2022 {néu thiy can thiét} cho phu
hop tinh hinh, di&n bién cta thi truong va cac dic tht kinh té vi mé nim 2022.

4. Bio cdo ciia Ban kidém so4t Cong ty: Nhu tai lidu trinh Pai hoi dong cb dong
thuong nién 2022.

5. B4o cdo tai chinh nim 2021 da dwgc kiém toan: Nhu tai liéu trinh Pai hdi
ddng cb déng thudng nién 2022.

6. Phwong an phan phéi lgi nhuén, tra ¢b tire va trich lap cac quy nim 2021.

TT Chi tiéu PVT S6 tién
1 | Loi nhuan sau thué con lai ndm truée chuyén sang | Pong 5.255.957.845
2 | Loi nhuan sau thué nam 2021 Ddng 38.628.975.179
3 II;Icl)fé ingélfr; f?lge;z%hzﬁln(%kjgi)sau thué lity ké chua phén 43 884933 024
4 | Trich lap cac quy (*) Dong 2.824.000.000
da | Oily khen thieong (4a = 4 x 70%) Dong 1.976.800.000
4b | ity phiic loi (4b = 4 x 30%) Doéng 847.200.000
5 | Loi nhuén con lai ndm 2021 chua phén phdi (5=3-4) Ddng 41.060.933.024
6 | Chia cb tirc (6=6a x 6b) Pong 34.456.662.000
6a | Vén diéu ¢ Bong | 1.148.555.400.000
6b | Ty Ié chia cé tike bing c6 phiéu % 3%
7 | Loi nhuan con lai chuyén sang nim sau (7=5-6) Ddng 6.604.271.024

(*) Thuwee hién trich Quy khen thudng, Phiic loi bang 01 thdng luwong binh qudn
nam 2021 cua Cong ty me.

7. Thay dbi hinh thire chi tra b tire nim 2018, 2019, 2020.

Theo Nghi quyét sé 01/NQ-CT-DHPCP2019 ngay 23/4/2019, Dai hoi dong cb
dong thuong nién 2019 Cong ty dé thong qua vigc chi tra cd tire 113.897.480.000 ddng
(10%) bing tidn mat tir loi nhuan sau thué nam 2018; Nghi quyét sé 01/NQ-CT-
PHDCD2020 ngay 12/06/2020, Pai hoi déng cb déng thuong nién 2020 Céng ty da
thong qua viéc chi tra ¢ tire 113.897.480.000 ddng (10%) bang tién mit tir lgi nhudn
sau thué nim 2019; Nghi quyét s6 01/NQ-CT-DHPCD2021 ngay 03/05/2021, Dai hoi
ddng c6 dong thuong nién 2021 Cong ty dd thdng qua viéc chi trd cd tuc
34.169.244.000 ddng (3%) bing tién mat tir loi nhuan sau thué nam 2020. Téng cb tire
phai chi trd bing tién mat tir loi nhugn sau thué cac nam 2018, 2019, 2020 la:
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261.964.204.000 ddng (23%). D& tép trung ngudn tién phuc vu cho san xuét kinh
doanh ctia Cong ty, Hoi déng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thuong
nién 2022 thdng qua viéc thay doi hinh thic chi tra ¢d tirc nam 2018, 2019, 2020 theo
Nghi quyét Pai hoi ddng c6 dong néu trén tir hinh thic chi tra cb tirc bang tién mat
sang hinh thirc tra bang ¢b phiéu.

8.  Phat hanh cb phiéu dé tra ¢b tirc cac nim 2018, 2019, 2020, 2021 va Phat hanh
cb phiéu ting von didu 1¢ tir ngudn von chi sé hiru:

8.1. Phuwong an phat hanh cb phiéu dé tra cb tirc cac nim 2018, 2019, 2020, 2021
va Phat hanh ¢ phiéu ting von diéu I¢ tir ngudn vén chii s& hiru:

T4 chirc phat hanh

Céng ty cb phan Pau tu Phat trién D6 thi va Khu cong
nghiép Séng Da.

Tén c0 phiéu

Cb phiéu Cong ty cb phan Dau tu Phat trién D6 thi va
Khu cong nghiép Song Da.

Loai ¢0 phi€u

Cb phiéu phd thong

Meénh gid c0 phiéu

10.000 ddng/cd phiéu

S§ lugng cb phiéu dang luu
hanh

114.855.540 cb phiéu

Trong dé: Co phiéu quy

958.060 co phiéu

S6 luwgng cb phiéu du kién
phat hanh

126.341.094 c6 phiéu

Téng gia tri cb phidu dy kién
phat hanh(theo ménh gid)

1.263.410.940.000 ddng

Muc dich phét hanh

- Chia cd tirc céc ndm 2018, 2019, 2020 va 2021.
- Phat hanh ¢b phiéu tang vén didu 1& tir nguén vén
chu sé hitu

Déi trong phét hanh

Cd dong hién hiru tai thoi diém chét danh sich cd
dong dé thuc hién quyén nhén c6 tic va Phat hanh co
phiéu ting von diéu 1€ tir nguén von chu s¢ hitu .

Ty 1é phét hanh

110% (trong d6: Chia cb tirc céc nam 2018, 2019,
2020 va 2021: 26%; Phét hanh cb phiéu ting von diéu
1& tir ngudn von chi s& hitu: 84%).

Ty 1é thuc hién quyén

100:110 (tai ngay dang ky cubi cing chét danh sach co
d6ng dé thuc hién quyén, ¢b déng s& hitu 100 cd phiéu
tai ngay chét danh sach s& dugc nhén 110 ¢ phiéu
ma&i phéat hanh thém).
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Phuong an xtr 1y ¢d phiéu 1é

S6 lugng c6 phiéu phét hanh thém khi chia cho céc Co
dong s& duge lam tron xudng dén hang don vi. Cb
phiéu Ié phat sinh do 1am tron xudng (n€u co) s& bi huy.

Vi du: CH dong A c6 tén trong danh sach 06 dong
duge nhén ¢6 tire bing co phleu va phét hanh cb phleu
tang von diéu 18 tir nguon von chu s¢ hitu, theo do6 ¢d
dong A s hiru 189 ¢6 phiéu SJS. Vay sé cb phiéu tra
¢ tirc va cb phiéu thudng ma c¢b dong A dugc nhan 1a
207,9 va duoc lam tron xudng 1 207 c¢b phiéu 0,9 cb
phiéu 1¢ s& bi hity bé.

Nguf)n vbn dé chi tra cb tuc
bang cb phiéu va Phat hanh ch
phleu ting vén didu 1& tir
nguon von chud sé hitu

Ngudn loi nhuén sau thué ding aé chi tra c¢d tire cac
nam 2018 dén nam 2021 va ngudn vén chi sé hitru.

Trong do:

- Ngubn chi tra ¢b tic cdc nim 2018 dén 2020 dang
tam hach toan phai tra: 261.964.204.000 dong (Nguon
nay sé dwoe diéu chinh vé lgi nhudn sau thué chua
phén phéi sau khi DHDCD thuong nién 2022 thong
qua phuong dn thay doi trda co tirc cde nam 2018,
2019, 2020 bang tién mdt sang tra bang cé phiéu).

- Quy déu tu phat trién: 745.860.594.064 ddng
- Thing du vdn c¢b phan: 218.799.446.787 ddng

-Nguén loi nhuén chua phén phéi theo bdo céo tai
chinh d4 kiém toan nam 2021: 36.786.695.149 déng.

C}luyép nhuong quyén nhan
co phiéu

Quyén nhan c6 phiéu phat hanh thém tir ngudn vén
chd s& hiru khéng dwgc chuyén nhugng.

biéu kién chuyén nhuong

Co ph1eu phat hanh thém dé tang v6n cb phan tir
ngudn von chu sé hitu dugc tu do chuyén nhuong.

Xir 1y s6 ¢ phiéu 1€ phét sinh

Co phiéu phat hanh thém cho cb dong hién hiru s&
dugc lam tron xuong dén hang don vi. Phén cb phleu
1& phat sinh va c¢d phiéu khong phan phbi hét (néu co)
s& dugc hay bo.

Thoi gian du kién phat hanh

Trong ndm 2022 sau khi dugc Uy ban Chimg khoan
Nha nuéc chap thuén phat hanh.

Thoi gian du kién hoan thanh

Trong vong 45 ngay sau khi Uy ban chimg khoan Nha
nuée ¢6 thong bao vé viée nhan dugce day du tai liéu
bao céo.

biang ky niém yet va dang ky
chimg khoan d6i véi ¢o phiéu
phat hanh

Cb phiéu phat hanh s& duge diang ky niém yét tai S&
Giao dich chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh va

duoc dang ky luu ky bo sung tai VSD.
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82. Téng gia tri c phiéu sau khi thye hién phat hanh ¢b phiéu tra ¢é tirc céc
nim 2018, 2019, 2020, 2021 va Phat hanh ¢ phiéu ting von diéu 1& tir nguén
von chi sé hitu:
- 86 luong cb phiéu dang luu hanh: 114.855.540 c¢b phiéu

Trong dé : C6 phiéu qiiy 958.060 cé phiéu
- 86 lugng cb phiéu phét hanh du kién: 126.341.094 ¢b phiéu
- Tbng gié tri 6 phiéu du kién phét hanh (theo ménh gia): 1.263.410.940.000 déng
- Tbng s lugng c¢b phiéu du kién sau khi phat hanh: 241.196.634 ¢6 phiéu
- Tbng gi4 tri cb phiéu dy kién sau khi phat hanh: 2.411.966.340.000 dong
8.3. Dai hoi dong ¢ dong dy quyén cho Hi ddng quan tri Coéng ty thwe hién cac
cdng viéc sau day:
- Quyét dinh stra ddi, bd sung, diéu chinh Phuong 4n ting von didu 1& da duoc
DHDCD thong qua, xay dung, chinh stra va giai trinh hé so, thi tuc lién quan dén dot
phat hanh theo yéu cau cla cic co quan quén ly (néu c6) phu hop véi nhu cau thue tién
hoat dong ctia SUDICO, phu hop véi quy dinh cta phdp ludt, bao dam quyén loi cia
c¢b dong Cong ty.
- Quyet dinh thoi dlem trién khai phuong an phat hanh, thm diém chét danh sach

cb dong dé thuc hién quyén, thoi diém va tién do phat hanh cb phiéu @& tang vén diéu
1&, bao dam loi ich ¢b dong.

- Quyét dinh phwong an xu ly cb phiéu 1é phét sinh lién quan dén viéc tang vén
diéu 18 néu trén.

- Chu dong thuc hién cac thu tuc ding ky ting vbn didu 1é lién quan dén viéc ting
vén diéu 1& néu trén tai Uy ban Chimg khodn Nha nudc va cac co quan nha nudc co
thAm quyén khac theo quy dinh phép luét.

- Chu dong thuc hién cac thu tuc phép ly lién quan sau khi hoan thanh VICC tang
vbn: thay dbi Glay phep ching nhin dang ky kinh doanh, stra doi khoan muc vé von
didu 1é trong Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty va cdc gidy to phép 1y khac
theo quy dinh cta phép luat.

- Luu ky va niém yét bd sung sb cb phiéu méi phat hanh theo ding quy dinh cia
phap luét vé chiing khodn va thi trudng ching khoan;

- Céc ndi dung, cong viéc lién quan dén viéc ting vén didu 1& néu trén.

9. Bao cao Quyét toan thu lao cia Hoi ddng quan tri, Ban kiém so4t nim 2021;
Phuwong 4n tra thu lao Hji dong quén tri, Ban kiém soat nim 2022.

9.1. Quyét toan thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nam 2021:

Du to4n téng murc thi lao ctia Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat nim 2021 dugc
DHDCD thudng nién 2021 théng qua la: 720.000.000 déng. Thu lao cua Hoi dong
quan tri va Ban kiém soat ndm 2021 nhu sau:

+ Thi lao HPQT: 504.000.000 ddng (Nam tram linh bén triéu dong).

+ Thi lao Ban kidm soat: 216.000.000 ddng (Hai trim mudi sau trigu dong).
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9.2. Phuwong 4n tra thi lao Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat nim 2022:

Khi ty 1& hoan thanh céc chi tidu ké hoach san xuét kinh doanh (l4y chi tiéu loi
nhuin d€ danh gia) cia Cong ty hoan thanh >100%, du todn tdng mrc thil lao ctia Hoi
dong quan tri, Ban kiém soat dugc hudng nhu sau:

A A = = A A (oA
LL B anh lu’?;lg tthl(l)lg lao/tl\lf;:gt?;éng) t,lll‘l‘(:rigos (Edt(:i‘:lng)
1 | Chu tich HPQT 1 12 10.000.000 120.000.000
2 | Thanh vién HDQT 4 12 8.000.000 384.000.000
3 | Trudng ban kiém soét 1 12 8.000.000 96.000.000
4 | Thanh vién BKS 2 12 5.000.000 120.000.000
Téng cong 720.000.000

Khi ty 1& hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh ciia Céng ty <100% ké hoach
(liy chi tiéu loi nhuén d€ danh gia) murc thi lao ctia Hoi déng quan trj dugc chi tra
twong Gng véi ty 16 hoan thanh ké hoach.

10. Phwong an lua chon don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh nim 2022:

Hbi déng quan trj kinh dé nghi Pai hoi dong cd dong xem xét thong qua vi€e lua
chon Céng ty TNHH Ermst & Young Viét Nam (E&Y) dé thuc hién soét xét Bio cdo tai
chinh 6 thang ddu nam 2022 va kiém toén Bao cdo tai chinh nim 2022 ctia SUDICO.

Trong trudng hgp Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y) khong thé
thuc hién soat xét Bdo céo tai chinh 6 thang dau nam 2022 va kiém toan Béo cdo tai
chinh nam 2022, @& nghi Pai hoi dong cb dong uy quyén cho Hoi dong quan tri
SUDICO chua dong lya chon mot trong danh séch cong ty kiém toan dugc Uy ban
Chtng khoan Nha nuéce chip thusn kiém toan cho don vi ¢6 lgi ich cong chung thudc
linh vuc chirng khodn ndm 2022 dé thuc hién soat xét Béo cdo tai chinh 6 thang dau
niam 2022 va Kiém toan B4o céo tai chinh ndm 2022 cia SUDICO.

11. Sia dbi, bd sung Pidu 1& Cong ty: Nhu Tai liéu trinh Dai h¢i dong c6 dong
thudng nién 2022.
12. Sira dbi, bé sung Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty: Nhu Tai liéu trinh Dai
hoi dbng cb dong thuong nién 2022.
Hoi ddng quan tri SUDICO kinh trinh Dai h¢i déng c6 dong xem xét, théng qua
cac ndi dung trén.
Xin trdn trong cam on!
Noi nhan:
- Nhu kinh thua;

- TV HDQT, TV BKS;
- Luu: VT, VP HEQT.




